Alim Satima Aracilik Edenlere Odedigim

Komisyon Igin Ne Tiir Belge Almaliyim?

Tapu midirdiklerinde yaplan islemlier mididiklerde bulunan
danisma ve bagvuru birmder aracihfrya kabul edimekie ve
gerekli  bilgilendirmeler sadlanmaktadir. Bu nedenle tapu
midiriklernde yolkisiz kigiler araciiiyla yapilan iglemler
nedeniyle islern sahipler magdurivet yvasayabilmakie, Kayitsiz
aracilik hizmetler nedeniyie Glkemiz vergi kaybina uljramakiadir.
Alm satim igleminize aracilik eden kigilere (emilakg vb, gibi)
Gdemis oldufunuz komisyon tutardan icin o kisilerden fatura
almaniz gerekmiktedir,

Bu bedeller icin komisyon faturas: dizenlemeyen kisilen en yakin
wvorgl dairesine, 444 0 189 no'lu telefondan Vergi lletigim
Merkering bildirebilir veya www.gib.gov.tr adresinde yer alan
*Ihbar Bildirimi™ mendsinden bildiimde bulunabilirsiniz.

Tapu midarlaklerinde

Gayrimenkulumi Sattim,

Vergi Odemem Gerekir mi?

Sahip oldugunuz gayrimenkulD aldigimz tarihten itibaren bes wl
icinde satmaniz halinde elde ettifiniz kazang, ilgili yil igin belidenen
istisna haddinin Gzerindeyse Gelir Vergisi Beyannamesi vermeniz
gerekir. Bu konuda size en yakin vergi dairesi modarlogionden yva
da 444 0 189 aracih@iyla Vergi lletisim Merkezinden ayrintih bilgi
alabilirsiniz.

Gayrimenkul Alim Satim Iglemimi

MNerede Yapabilirim?

Taginmaz alhim satim igleminizi taginmazimizin bulundudu iIgenin
tapu midiriiginde, baska bir gehirde oluruyor iseniz size en
yakin tapu midorodine giderek yapabilirsiniz. Tum tapu
miadiriikleri birbideri adina iglem yapmaya yelkilidic. Ayrca
yurtdiginda da Berlin Baskonsoloslugu Tapu ve Kadastro Genel
Mdirligo Temsilcilijinde islem yaptirabilirsiniz.

Tapudakilglemlerim lgin
Nasil Randevu Alabilirim?
Tapu midirdiklerinde yapacafinz islember icin Alo 181 Tapu ve
Kadasiro hathim arayarak veya (https:frandevu.tkgm.gowv.tr)
adresinden online basvuru yaparak randevu alabilir, size
gonderilecek Kisa mesaj (SMS)
dogrultusunda igleminizi belidenen gln
vz saalte yapabdirsiniz.

SMS Uyan Sistemi Nedir?
E-Deviet [https:[hwww turkiye.gov.ir)
Gzerinden cep telefon numaramiz
sisteme kaydettirerek, tasinmazinzla
ilgili olarak bilginiz dahilinde olan yada
olmayan herhangi bir tasamufi iglem
talebi oldufunda haberdar olabalirsiniz.,

RISK ALMAYIN

GAYRIMENKULUNUZE HAK ETTIGI DEGERi VERIN

Topu ve Kodastro

@ T MALiYE BAXANLIGI
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BASKANLIGI

RISK ALMAYIN

Tapu harglan emiak vergi dogerinden  JAPU ISLEMLERINIZDE GAYRIMENKULUNUZUN
I k i i kulleri = . 3 .
gergek degerer Gzerinden Sdenmelid GERGEK DEGERINI BEYAN EDIN

Gayrimenkulindzd nakil veya banka
kradisiyle almis - satmig olsaniz dahi,
tapu iglemlerinizde gergek alim salim
bedelini beyan ediniz.

Muteahhitlerden, ingaat girketlerinden v
isheminize aracilk eden komisyonculardan
odedifiniz badel kargihginda fatura almay)
unutmayiniz,

Dogru ve tam olarak adenmeyen tapu
harglarmin Maliye Bakanlig tarafindan
alici ve saticidan cezal olarak tahsil
edilecedini unutmayimez,

Tapu islemlerinizi

GERCEK ALIM - SATIM

bedelleri uzerinden yapiniz.

E% Ry %% Gayrimenkuluiniize iligkin tim bilgilerin

iciy :
LGl ndm | FLeOEYY) . Bl -
wwwgbgovtr | 4440189 1 wawtomoowt  Maliye Bakanhig ile paylagiidigini unutmayin,



Tapu lglemlerinde

Gergek Alim Satim Bedelinin Beyam
Taginmaziara ilgili her W0 tapu iglemilen ve tescil igberinin
yapimas: e Devietin sorumiulugu altindaki tapu sicilberinin
diizenii bir bicimde tutulmas: Tapu ve Kadastro Genel MadGriagl

tarafindan yerine getirimekiedir. Gelir |daresi Bagkanhin ise
Deviet alacaklannin tahsilini sajlamak ve bu konuda gerekdi
tedbirlen almakla goreviidir.

Tapu ve kadastro iglemlerinden 492 sayih Harclar Kanunw'na
bﬂu[ﬂlﬂrﬂhm-ﬂrmmwmnﬂqﬂmm

Tq:urrﬁﬂlhﬁmhn dovredenin v iktisap edenin adi ve adresi ile
harca esas tululan dederini ve vasflanm Gelir
i Bagkanhfina dizenli clarak bildirmekiedirier, Gelir ldaresi
Baskanhdi gayrimenkullers iliskin olarak lapu bilgilerinin yani sira
birgok kamu ve dzel sektdr kurumundan da dizendi bir sekilde bilgi
bemin @trmaekiodir.
Gelir ldaresi Bagkanh: geligmis bilgisayar programlan
aracilfryla farkh kurum ve kuruluglandan alinan bu verlen analiz
etmekle ve vergisel yUkimidiiklenn mikellefler taratindan tam ve
dofru bir bicimde yerine getinlmesini sadlamakiadir, Bu
kapsamda gaynmenkullere ligkin olarak odenmesi gereken
harciann dofruludu kontrol eddmekte ve eksik Sdenen miktarar,
makeleferden cazal olarak tahsil edilmekbedir,

Tapu Harci Nedir?
492 Saynli Harclar Kanunu'na badli (4) sayili tarifede yer alan tapu
iglamien, tapu harcina tabidir.
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Tapu Harcinin ﬁlg usu Nedir?

Harg, islemlerin nevi ve mahiyveting gbre, deder esas: dzerinden
nispd verya makiu olarak alinr,

Tapu Harcini Kim Oder?

Tapu harclann Harglar Kanunu'ng badh (4) sayph Lanfede
balirtilen kisder, larfede is0, taraflar

v ww
mm’ﬂﬂlﬂﬂﬁd Il'll.m.ﬂﬁiql Ilkwm
mikedlaftir: e

a) Maliiyel ve milkivetiten gayn ayni haklan iklisap edenler
(Iktisap eden kigiler birden fazia ise harglan hisselen oraninda
Oderier),

b) Ipotek tesisinde ipotedi tesis edenler,

c) Radasiro iglernda adlanna tescil 'rﬂpdmLﬂr.

d) Miras sebebiyie Ciplak milkiyetin mirasgi adina tescilhinds,
giplak midkiyet sahibi olankar,

e) Ricularda ricu eden taraf,

f) Bunlar diginda kalan iglemierde lehine iglem yapilmig olanlar,
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Tapu Harcinin Uzerinden Hesaplanacag Matrah
(Bedel) Nasil Belirlenir?
Gayrimenkul devir ve iklisaplannda lapu harci, emlak vergisi
deferinden az olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iklisap
bedeli izerinden hesaplanir, "Emilk vergisi deded” ifadesi; 1319
sayih Emidk Vergisi Kanununun 28uncu maddesing gbre
belirenan vergi dederini itade eder.
Buna gdre gayrimenkullerin devir ve iktisaplannda Sdenecek olan
tapu harcinin, amilak vergisi deferinden az olmamak Uoens,
gayrimenkulll devir alanin devredene Gdeyecedi gergek bedel
uzennden beyan edimesi
Bu bedel en disik olarak, dwmdrhn gayrimenkulln emiak
vergisi degen olabilecek ancak: gercek devir bedelinin emilak
viergisl dedgernden fazla olmasi halinde ise, tapu harcinin bu
gercek devir bedeli Gzerinden hesaplanarak oGdenmasi
gerekecektir,

Gayrimenkullerin Devrinde Odenmesi Gereken

Harcin Olglisii Nedir?

Harcin Slglsh devir eden ve devir alan igin ayn ayn olmak uzens
devir bedeli izerinden binde 207dr.

Buna gdre gayrimenkul devir ve iktisaplannda tapu harci, emilak
vergisi dederinden az olmamak (zere, beyan edilen gercek devir
v iktisap bedell Gzernden devir eden ve devir alan icin ayn ayn
binde 20 orarnda hesaplanic ve Gdenr,

Tapu Harci Nereye Odenir?

Tapu harglan, islemin yapddg yerin vergi dairesing Sdenir, Maliye

Bakanhidinca yetkl vorilmesi halinds ibgill kuruluglar (bankalar gibs)

tarafindan da tahsi olunakbslir.

Ayrica tapu midoriklerimizde e-tahsilal uygulamasina

gecimigtir. Bu uygulama ile tapu harglanmin farkh sehirdeki

?uhﬂhfﬂedarﬂuhﬂhuzﬁahamaaubﬂhn ATMer ve Gorintid
Merkezlerinden tahakkuk, tahsil ve kontrold elektronik

orlamda gerceklestinimektedi

Tapu Harci Eksik Odenirse Ne Olur?

Tapuda yapilan iglemden sonra, emiak vergisi dederinden daha
disik tir badel (rennden harg Sdendiginin veya bevan adidan
devir ve iktisap bedelinin gergek durumu yansitmadijainin  (bar
dider ifadeyle harcin gergek devir bedelinden daha disik bir
bedel Gzennden ddendidinin tespit edilmesi halinde, aradaki fark
Uzerinden hesaplanan harg ikmalen veya re'sen tarh edierek hem
gaynmenkulu devreden hem de dévir alandan tahsil edslr. Aynca,
bu suretie tarh edilecek tapu harc igin, devreden ve devralan icin
ayn ayn harcin % 25 oraninda vergi iyal cezas: kesilir,

Gayrimenkulii Banka Kredisiile Alirsam, Tapuda
Hangi Degeri Gostermem Gerekir?
Gayrimenkulinuzi banka kredisiyle de alsaniz, tapu harcimzi
ying gercek devir bedeli dzennden Odemeniz genekir. Dewvir
bededinin bir kismanin banka kredisiyle bir kisminn ise nakit ya da
banka havalesi ile 6denmesi halinde, bu sekilde Gdenen tum
miktadann toplanmas: ve bu toplam drennden harg Sdenmesi
gerelr,

Miiteahhitten Almis Oldugum Konut Igin Eksik
Fatura Dizenlendi, Tapuda Hangi Degeri
Gostermeliyim?

Muteahhitler, satin aldigimiz konutlar icin Gdeyeceginiz loplam
bedelden daha disik bedeli falura dizenlase bile, tapu harcinin
gergek satrg bedel (zerinden hesaplanarak Sdenmesi ganakir,
Mateahhitier tarafindan eksik fatura duzenlanmesi halinde bu
dusrumiu, @n yakm vergi dairesing, 444 0 189 nolu telefondan Vergi
!hl:ﬁurhluhm hlh:llmhﬁ WW“ adrumdnru
alan “Ihbar Bid | i
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