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Bu Rehberde;

» Kurumlar Vergisi Kanununda tasinmaz, istirak hisseleri, kurucu senetleri,
intifa senetleri, righan haklari ve girisim sermayesi yatirnm fonlari katilma
paylarinin satis kazancina saglanan istisna ile

» Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununda devredilen istirak hisseleri ve
15/7/2023 tarihinden once kurumlarin aktifinde kayitli bulunan tasinmazlarin
satisi suretiyle gergceklesen devir ve teslimlerde taninan KDV istisnasinin,

usul ve esaslari, 7456 sayili Kanun ve 7524 sayili Kanunla yapilmis olan
son dizenlemeler de dikkate alinmak suretiyle orneklerle ayrintili olarak
aciklanmaktadir.

Ayrica, kurumlar vergisinden istisna tutulan tutarlarin yeminli mali misavirler
tarafindan diizenlenen tasdik raporlari ile tevsik edilmesi konusuna da yer

verilmektedir.
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A. TASINMAZLARA YONELIK iSTISNALAR
I. KURUMLAR VERGiSi iSTISNASI
1. Tasinmaz Satis Kazanglarina Uygulanan istisnanin Kapsami

Kurumlarin tasinmaz satisindan dogan kazanglarinin kurumlar vergisinden
istisna tutulmasi i¢in tasinmazlarin en az iki tam yil sireyle aktifte yer almasi

gerekir.

Bu istisna, zaman icinde satistan dogan kazanglarin belirli kisimlarina

uygulanmistir.
Tasinmaz satisindan dogan kazancin istisna sonrasi kalan kismi ise vergilendirilir.

istisnadan yararlanacak olan kazang tutari, satisin yapildigi donemin genel sonug
hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi beyannamesinin ilgili satirinda
gosterilmek suretiyle istisnadan yararlanilabilir.

Anilan istisnadan gegici vergi donemleri itibariyla da yararlanilmasi mimkinddr.

2. istisna Oranlarinin Zaman igindeki Degisimi

5/12/2017 tarihinden once yapilan tasinmaz satislarindan elde edilen kazancin
%75'lik kismi istisna uygulamasina konu edilebilmistir.

5/12/2017 tarihinden itibaren (bu tarih dahil) yapilan tasinmaz satislarindan
elde edilen kazancin ise 15/7/2023 tarihine kadar %50'lik kismina istisna

uygulanmistir.

7456 sayili Kanunla kurumlarin tasinmaz satislarindan elde ettikleri kazanglarinin

kurumlar vergisinden istisna edilmesine yonelik uygulamaya son verilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gegici 16 nci madde geregince 15/7/2023
tarihinden once kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar igin tasinmaz satis
kazanci istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasina devam edilecek ancak soz
konusu istisna orani %25 olacaktir.
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3. Tasinmazlar igin Aktifte Yer Alma ve Satis Tarihlerinin Onemi

15/7/2023 tarihinden sonra kurumlarin aktiflerinde yer alan tasinmazlarin
satislarindan elde edilen kazanglar i¢in istisna uygulanmayacaktir.

15/7/2023 tarihinden once kurumlarin aktiflerinde yer alan tasinmazlarin bu
tarihten sonraki satislarindan elde edilen kazanglar igin 7456 sayili Kanunla
yapilan degisiklik oncesi (istisna orani harig) hiikimler uygulanacaktir.

15/7/2023 tarihinden once kurumlarin aktiflerinde yer alan tasinmazlarin bu
tarihten sonraki satislarindan elde edilen kazanglar icin istisna orani %25 olarak
uygulanacaktir.

4. Taginmaz Satis Kazanci istisnasinin Amaci

Bu istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha
etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglanmasi, mali/finansal blnyelerinin,

sermaye yapilarinin gliglendirilmesi ve finansman sikintilarinin giderilmesidir.
5. Tasinmaz Satis Kazanci istisnasinin Uygulanabilmesi icin Gerekli Sartlar

Y» Buistisna, satis islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapilmis olsun, satisin
yapildigi donemde uygulanir.

» Satis bedelinin, satisin yapildi§i yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi sarttir.

Y» Satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur.

6. Tasinmaz Satis Kazanci istisnasina Konu Olan Tasinmazlar

istisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda “tasinmaz” olarak
tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi
mumkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.
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Bunlar;

» Arazi,

Y» Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

» Kat miilkiyeti kiitigiine kayitl bagimsiz béliimlerdir.

7. Tasinmaz Tescilinin Onemi

Bu istisnanin uygulanabilmesi igin tasinmazin kurum adina tapuya tescil edilmis

olmasi gerekmektedir.

Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca istisna uygulanamaz.

8 .Biitiinleyici Parga ve Eklentilerin istisna Karsisindaki Durumu

Tasinmaz tanimina, tasinmazin bitinleyici parcasi niteliginde olan unsurlar girer

ancak tasinmazin eklentisi niteliginde olan unsurlar girmez.

Bu sebeple, tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o tasinmazin butinleyici
parg¢asl sayilan seylerin satisindan elde edilen kazanclar da istisna kapsaminda
degerlendirilir.

9. istisnadan Yararlanabilen Kurumlar

S6z konusu istisna hiikmiinden, dar mikellef kurumlar da dahil olmak lizere
sartlari tasiyan tum kurumlar vergisi mukellefleri yararlanabilir.

10. istisnadan Yararlanamayan Kurumlar

Tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir. Bu durumda, satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde
kayitli olmasi da durumu degistirmez.

Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan miukellefler agisindan
da gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin
yurutilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara
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istisna uygulanabilir. Tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska
surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu edilemez.

ﬁrnegin; bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak lizere insa etmis
oldugu bir binayi, en az iki tam yil sireyle kullandiktan sonra satmasi halinde,
bu satistan dogan kazang igin istisna uygulanabilir. Ancak, ayni insaat sirketinin,
satmak amaciylainsa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisinda, sirket satin
aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde istisnadan yararlanamaz.

Faaliyet konusu alis veris merkezleri insa etmek veya kiraya vermek olan bir
sirketin bu amagla insa ettigi tasinmazlari iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde, sirket bu istisnadan yararlanamaz.

Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger
bir kismini isyeri olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde
kullanmasi halinde, sirket faaliyetinde kullandigi kismin satilmasindan elde edilen
kazang istisnaya konu olabilir, diger kisimlar istisnadan yararlanamaz.

Esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil olarak
durmakta olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra soz konusu
tasinmazi satmasi halinde tasinmazin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang

istisnadan yararlanabilir.

11. Kooperatiflerin Durumu

Yapi kooperatiflerinin ve diger kooperatiflerin onceki bolimlerde yapilan
aciklamalar gergevesinde soz konusu istisnadan yararlanabilmesi mumkundur.
Ancak, istisna edilen kazancin 0zel bir fon hesabinda tutulmasi, hi¢ bir sekilde
ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaglari dogrultusunda kullanilmasi
gerekmektedir.

istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya isyeri
sahibi olmasinin bir onemi bulunmamaktadir. Diger taraftan, kooperatiflerin
amaglarinigergeklestirdikten sonra kalanfazla arsaveyakonutu elden gikarmalari
halinde de dogan kazang istisnaya konu olabilir.

/4



V) G

12. Holding Sirketlerin Durumu

Holding sirketlerin esas faaliyeti tasinmaz ticareti olmadigindan bu sirketlerin
aktifinde yer alan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazanclari dolayisiyla
istisnadan yararlandirilmalari gerekmektedir.

13. iki Tam Yil Siireyle Aktifte Bulundurma

istisna uygulamasina konu olacak tasinmazlarin en az iki tam yil (730 giin) siireyle
kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam yil
sureyle bilfiil sahip olmasi gerekir.

Ornek 1: 2 Subat 2023 tarihinde iktisap edilmis ve aktife alinmis bir tasinmazin,
2 Subat 2025 tarihinden sonra (bu tarih dahil) satilmasi ve diger sartlarin da
gerceklesmesi halinde bu satistan dogan kazang, kurumlar vergisinden istisna
edilebilir.

14. Aktifte Bulundurma Siiresinin Hesabinda Ozellik Arz Eden Durumlar

iki tam yillik aktifte bulundurma siiresinin hesabinda;

» Devir veya boliinme suretiyle devralinan tasinmazlarin satisinda, devir olunan
veya bolunen kurumda gegen stireler,

» 6361 sayii Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama
sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirnm bankalarina devredilen
tasinmazlarin kiraci tarafindan lglincu kisilere satisinda, bu tasinmazlarin
finansal kiralama sirketi, katiim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalarinin
aktifinde bulundugu sireler,

» 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda kira sertifikasi ihraci
amaciyla varlik kiralama sirketlerine devredilen tasinmazlarin kaynak
kurulus tarafindan Uglincu kisilere satisinda, varlik kiralama sirketinin
aktifinde bulundugu streler,

de dikkate alinir.
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7456 sayiliKanunla, 15/7/2023 tarihinden itibaren; 6361 sayilil Kanun kapsaminda
veya 6362 sayili Kanun kapsaminda devredilen tasinmazlarin kiraci ya da kaynak
kurulus tarafindan Ucuncu kisilere satisinda, aktifte bulundurma strelerinin
hesabinda, bu tasinmazlarin finansal kiralama sirketi, katilim bankalari, kalkinma
ve yatirim bankalari ile varlik kiralama sirketinin aktifinde bulundugu sirelerin de
dikkate alinacagi yonuindeki hiikkiim yiirurlikten kaldiritmistir.

15. Devir ve Boliinme Hallerinde iktisap Tarihinin Tespiti

Kurumlar Vergisi Kanununun ilgili maddeleri kapsaminda gergeklestirilen devir,
tam ve kismi bolinme hallerinde, devir veya bolinme suretiyle devralinan
tasinmazlarin iktisap tarihi olarak, devir alinan veya bolinen kurumdaki iktisap
tarihi esas alinir.

16. Sat-Kirala-Geri Al islemine Konu Edilen Tasinmazlarin Uc;iincii Kisilere
Satisinda 2 Yillik Siirenin Tespiti

7456 sayili Kanunla kaldirilmadan onceki hiikiim uyarinca, sat-kirala-geri al
islemine konu edilen tasinmazlarin, kiraci tarafindan Uglncu kisilere satisinda
finansal kiralama sirketi, katiim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalarinin
aktifinde bulundugu sureler de 2 yillik siirenin tespitinde dikkate alinir.

Ornek 2: (A) A.S.nin 6/6/2016 tarihinde iktisap ederek aktifine aldigi tasinmazi,
sirketin finansman ihtiyaci dolayisiyla 23/9/2016 tarihinde (B) Kalkinma Bankasi
AS!ye geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla
devredilmistir. (B) Kalkinma Bankasi A.S. bu tasinmazi 7 yilligina (A) A.S.ye geri
kiralamistir. (B) Kalkinma Bankasi A.S. sozlesme siiresi sonunda bu tasinmazi
25/9/2023 tarihinde (A) A.S.ye geri satmistir. (A) A.S. bu tasinmazini 8/12/2023
tarihinde (C) Ltd. Sti.ne satmistir.

Bu durumda, (A) A.S./nin 6/6/2016 tarihinde iktisap etmis oldugu tasinmazin
(C) Ltd. Sti'ne satisinda istisna uygulanirken, 2 tam yil aktifte yer alma sartinin
saglanip saglanamadiginin tespitinde bu tasinmazin (B) Kalkinma Bankasi A.S.nin
aktifinde bulundugu siire de dikkate alinir.
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Buna gore, (A) A.S.nin finansman temini amaciyla sat-kirala-geri al islemine konu
ettigi tasinmazini 8/12/2023 tarihinde (C) Ltd. Sti.ne satisinda istisna uygulamasi
acisindan iki tam yillk aktifte yer alma sartinin saglanip saglanamadiginin
tespitinde 6/6/2016 ile 8/12/2023 tarihleri arasindaki siire dikkate alinir.

17. Kira Sertifikasi ihracina Konu Edilen Tasinmazlarin Ugiincii Kisilere
Satisinda 2 Yillik Siirenin Tespiti

7456 sayili Kanunla kaldirilmadan onceki hikim uyarinca, kira sertifikasi ihraci
amaciyla varlik kiralama sirketlerine devredilen tasinmazlarin kaynak kurulus
tarafindan Uctinci kisilere satisinda, aktifte bulundurma siiresinin hesabinda, bu
tasinmazlarin kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketinin aktifinde
bulundugu sureler de dikkate alinir.

18. insa Halindeki Binalarda 2 Yiluk Siirenin Tespiti

» Kurumlar tarafindan, insaati heniiz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani
da bulunmayan binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayitli
olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satis kazancina tekabil eden
kismi kurumlar vergisinden istisna tutulur.

Y» Arsa lizerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya
tescil edilerek satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma
siresinin baslangi¢ tarihi olarak, ingaatin tamamlandigi ve bina olarak
kullanilmaya baslandig tarih esas alinir.

19. Gayrimenkul Satis Kazancinin Fon Hesabina Alinmasi ve Burada
Tutulmasinda Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Gayrimenkullerin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan kismi,
pasifte 6zel bir fon hesabina alinir. Bu islemde su hususlara dikkat edilmesi
gerekir:

» Fon hesabina alinma islemi, satisin yapildigi yili izleyen hesap déneminin

basindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilmalidir.
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» Kazancintamaminin fon hesabina alinma sarti bulunmayip, sadece istisnadan
yararlanan kazang kisminin (6rnegin, 5/12/2017 tarihinden itibaren %50'lik
kismin) s6z konusu fon hesabina alinmasi yeterlidir.

» Miikelleflerin kazancin belli bir kismi icin istisnadan yararlanabilmeleri
miimkiindiir. istisnadan kismen yararlanilmasi halinde, yararlanilmayan bu
kazang tutari icin sonraki yillarda istisnadan yararlanilabilmesi ise miimkiin
degildir. istisnadan yararlanmasi 6ngoriilen kazang kismi fon hesabina alinan
kazang kismindan buyuk olamaz.

» istisnadan yararlanan kisim, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna
kadar s6z konusu fon hesabinda tutulmalidir.

» Fon hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilavesi miimkiindiir.
» Fon hesabina alinan kazanc tutari bes yiliginde;

© Baska bir hesaba nakledilmemeli,

© isletmeden cekilmemeli,

© Dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilmamali ya da

© Kurum tasfiye edilmemelidir.

Ornek 3: 5 Mayis 2021 tarihinde tasinmaz satisindan 400.000 TL kazancg elde
edilmis ve bu kazang¢ tutarinin %50’'si olan 200.000 TL igin 2021 yili gegici
vergi donemlerinde ve yillik kurumlar vergisi beyannamesinde istisnadan

yararlanilmistir. istisnadan yararlanilan bu tutarin;
)» Pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi,
Y» Fon hesabinda bulunan bu tutarin;

© 31/12/2026 tarihine kadar sermayeye ilave disinda baska bir hesaba
aktarilmamasi veya

© Isletmeden cekilmemesi,

gerekir.
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20. Vergi Ziyai Ortaya Cikan Haller

)» Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmemesi halinde bu siire iginde tahsil edilmeyen satis bedeline
isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilir.

» So6z konusu kazancin fon hesabina alinmamasi durumunda, kurumlar vergisi
beyannamesinde istisnadan yararlanilabilmesi mumkin degildir. Ayrica
gecici vergi donemleri itibariyla yararlanilan istisna nedeniyle zamaninda
tahakkuk etmeyen vergilerden kaynaklanan vergi ziyal cezasi ve gecikme
faizi ayrica aranir.

Y» Fon hesabina alinan istisna kazanctan bes yil igcinde sermayeye ilave disinda
herhangi bir sekilde;

© Baska bir hesaba nakledilen veya

© isletmeden cekilen ya da

© Dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilir.
Y» Bes yilicinde isletmenin tasfiyesi halinde de vergi ziyaa ugramis sayilir.
Ornek 4: Maliyet bedeli 200.000 TL olan bir tasinmaz, 2021 yilinda 1.000.000
TL'ye vadeli olarak satilmistir. Satisa iliskin tahsilat 2022 yilinda 500.000 TL, 2023
yilinda 500.000 TL olarak gergeklestirilecektir.
Bu durumda;

» Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
(31.12.2023 tarihine) kadar tahsil edilmesi,

» Satistan elde edilen kazang (1.000.000 - 200.000 =) 800.000 TL olmasina
ragmen, bu kazang tutarinin yarisina (800.000 X %50=) 400.000 TL olarak
istisna uygulanmasi,

» istisna kazang tutarinin (400.000 TL) 2022 yili Nisan ayinin son giiniine kadar
0zel bir fon hesabina alinmasi,
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» Fon hesabina alinan 400.000 TL'nin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna (31/12/2026 tarihine) kadar;

Fon hesabinda tutulmasi,
Baska bir hesaba nakledilmemesi,
isletmeden cekilmemesi,

Dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmamasi,

O O O O

© Kurumun tasfiye edilmemesi,

gerekmektedir.

» Fon hesabina alinan bu kazang tutarinin (400.000 TL'nin) sermayeye ilavesi
mumkundiir.

21.Vergi Ziyai Ortaya Cikmayan Haller

)» istisna edilen kazancin bes yil icinde sermayeye ilave edilmesi mimkiindiir.

» Kurumlar Vergisi Kanununa gore yapilan devir ve boliinmeler igin de istisna
sartiihlal edilmis sayilmaz.

Ornek 5: Kurum (D) 2 yildan uzun siire aktifinde bulunan tasinmazini 5/10/2020

tarihinde satmistir. Bu durumda;

Y» Satistan dogan kazancin %50'si istisna uygulamasina konu edilebilir.

» Ozel bir fon hesabina alinan istisna kazanc, 31/12/2025 tarihinden 6nce;
© Baska bir hesaba (sermayeye ilave haric) nakledilemez,
© isletmeden cekilemez,
© Dar miikellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer edilemez,

© Busiireiginde isletme tasfiyeye giremez.

Kurum (D)'nin 20/6/2022 tarihinde Kurum (E) ile devir suretiyle birlesmesi halinde
asagidaki gibi hareket edilmesi gerekir:

» Fon hesabi, mukayyet degeri ile Kurum (E)'ye devredileceginden, Kurum (D)
bunyesinde herhangi bir islem yapilmaz.
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» Kurum (E) tarafindan sz konusu fon hesabinin 31/12/2025 tarihinden 6nce
sermayeye ilave disinda;

© Baska bir hesaba nakledilmesi,
© Iisletmeden cekilmesi veya

© Kurumun tasfiyeye girmesi halinde,

bu islemlere tabi tutulan kazan¢ kismi icin zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte alinir.

22. Fon Hesabinin isletmeden Cekilmesi

Fon hesabinda tutulan kazancin bes yil icinde veya bes yil gegtikten sonra
isletmeden ¢ekilmesi kar dagitimi sayilir.

23. Tasinmazlarin Para Karsiligi Olmaksizin Devir ve Temliki ile Trampasi

istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlarin satilmasi ve bu islemden bir kazang

elde edilerek satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi aranmaktadir.

Bu nedenle, bunlarin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi
islemler istisna kapsamina girmemektedir.

Kat karsiliginda arsa devrinde de s6z konusu istisna hilkmui uygulanamaz.

24.Taginmazlarin  Mevcut Borglar Karsiiginda Devredilmesi ile

Kamulastirma islemleri

Tasinmazlarin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi
islemleri ile kamulastirma islemleri kurumlarin finansman imkanlarini

artiracagindan istisna uygulamasi kapsaminda degerlendirilir.

25. Satis Bedelinin Nakit Olarak Tahsil Edilmesi

istisna uygulamasinda, satis bedelinin nakit olarak tahsil edilmesi gerekir.

Nakit olarak tahsil edilmese de her an nakde donustirilmesi kolay; altin, Devlet

tahvili, Hazine bonosu, Toplu Konut idaresince cikarilan veya Borsa istanbul'da
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islem goren hisse senetleri, tahvil ve bonolar ile de bedelin tahsil edilebilmesi
mumkundur. Ancak, bu kiymetlerin en geg iki yillik tahsil sliresinin sonuna kadar
nakde donusturudlmesi gerekir.

26. Satis Vaadi Sozlesmesiyle Satisi Ongoriilen Tasinmazlar

Bazen tasinmazlar, satis vaadi sozlesmesi suretiyle ileride alim satima
konu olabilmektedir. Tasinmazlarda, miilkiyetin devri tapuya tescil ile
gergekleseceginden satis vaadi sozlesmeleri ile tahsil olunan bedeller dolayisiyla
istisnanin uygulanmasi mimkdun degildir.

27. Grup Sirketleri Arasindaki islemlerin istisnadan Yararlanmasinin Genel
Sartlan

istisnanin temel amaci, kurumlarin mali yapilarinin giiglendirilmesinin tesviki
oldugundan, ekonomik agidan sirketlere ilave imkan saglamayan islemler istisna
kapsami disinda kalmaktadir.

Grup sirketlerinin her birinin ayri tuizel kisilikleri bulundugundan, her bir sirketin
s0z konusu istisnadan yararlanabilmesi mimkinddr.

28. istisnadan Yararlandirilmayan Grup Sirketleri Arasindaki islemler

Satis isleminin istisnanin amacina aykiri olarak isletmeye nakit girisi olmaksizin
gerceklestirilmesi halinde istisna uygulanmaz.

Ayrica, bagli ortakligin yapacagi sermaye artirimi sonucu dogacak sermaye
taahhidune karsilik olmak lizere tasinmazlarin ayni sermaye olarak bagli
ortakliga devredilmesi halinde, bagli dedger baska bir bagl degere (istirak

hissesine) donlismiis olacagindan s6z konusu istisnadan yararlanilamaz.

29. Kazancin Hesaplanmasinda Esas Alinacak Bedel

istisna kazancin hesaplanmasinda, muvazaa hali ve ortiilii kazang dagitimi
hikimleri sakli kalmak kaydiyla, fiili satis bedeli esas alinir.

Bunun disinda gesitli olglilere gore, fiilen gerceklesen satis fiyatinin altinda veya

ustlinde bir tutar dikkate alinamaz.
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30. istisna Kazancin Hesaplanmasinda Faiz, Komisyon, Kur Farki ve Vade

Farklarinin Durumu

Satis kazanci, satis islemi ile birlikte olusacagindan istisna, satisin yapildigi
donemde uygulanir.

istisna kapsamindaki degerlerin satisindan kaynaklanan alacaklar igin alinan
faiz, komisyon ve benzeri gelirler ile satis bedelinin doviz cinsinden belirlenmesi
durumunda ortaya ¢ikan kur farklarinin istisna kazancin tespitinde dikkate
alinmasi miimkiin degildir.

Doviz Gzerinden veya vadeli olarak gergeklesen satislarda, yabanci paralarinyada
alacaklarin degerlemesinden kaynaklanan unsurlar vergi matrahinin tespitinde
gelir veya gider unsuru olarak dikkate alinir.

Ornek é: isletme aktifinde 3 yildir yer alan 17.000.000 TL maliyet bedelli tasinmaz,
3.000.000 ABD Dolari bedelle 30/5/2025 tarihinde vadeli olarak satilmistir.

Satis bedelinin; 2.000.000 ABD Dolari pesin olarak alinmis olup, 500.000 ABD
Dolari 6 ay sonra, 500.000 ABD Dolari da satistan bir yil sonra tahsil edilecektir.
(Satis tarihindeki doviz kuru; 1 ABD Dolari = 39 TL olarak varsayilmistir.)

Buna gore;
Satis bedeli (3.000.000 X 39) 117.000.000 TL
Satis kazanci (117.000.000 - 17.000.000) 100.000.000 TL
istisna kazang tutari (100.000.000 X %25)* 25.000.000 TL
Fona alinacak kazang tutari 25.000.000 TL

*15/7/2023 tarihinden once kurumlarin aktiflerinde yer alan tasinmazlarin bu
tarihten sonraki satislarindan elde edilen kazanclar icin istisna orani %25 olarak
uygulanmistir.

Doviz lizerinden yapilan bu satista, yabanci paralarin ya da alacaklarin
degerlemesinden kaynaklanan artis veya azalislar istisna kazang tutarini
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Il. 15/7/2023 TARIHINDEN ONCE KURUMLARIN AKTIFINDE KAYITLI
BULUNAN TASINMAZLARIN SATISINDA KDV iSTiSNASI

1. Taginmaz Satisina Uygulanan KDV istisnasinin Kapsami

7456 sayili Kanunla 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle
kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi uygulamasi 15/7/2023
tarihi itibariyla kaldiritmistir.

Bu tarihten itibaren kurumlarin aktifine kaydedilen tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler genel hiikimler ¢ergevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

3065 sayili Kanuna eklenen gegici 43 Gincl madde uyarinca, 15/7/2023 tarihinden
once kurumlarin aktifinde kayitl bulunan tasinmazlarin 15/7/2023 tarihinden
itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde

degisiklik oncesi KDV istisnasi uygulamasina devam edilecektir.
2. KDV istisnasina Konu Olan Tasinmazlar
Bu istisnaya konu olan tasinmazlar Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak

tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi
mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

3. Miitemmim Ciizleri ve Eklentilerin Durumu
iki tam yildan fazla bir siiredir kurumlarin aktifinde yer alan arsa, fabrika binasi ve
mutemmim ciizlerinin birlikte tek bir bedelle satisi KDV’ den istisnadir.

Ancak, eklenti olarak kabul edilen demirbas ve techizatin satilmasi halinde
bunlarin bedeli izerinden KDV hesaplanir.

Ornek 7: iki tam yildan fazla siiredir (C) sirketinin aktifinde yer alan arsa, bina,
tasitlar, makine ve teghizatlardan olusan tretim tesisinin komple tek bir bedelle
satisinin gergeklestirilmesi halinde;

Y» Arsa, fabrika binasi ve mitemmim ciizlerinin birlikte tek bir bedelle satisi
KDV'den istisnadir.
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» Eklentiolarak kabul edilen demirbas ve teghizatin bedeli tizerinden demirbas
ve techizatin tabi oldugu oranda KDV hesaplanir.

4. istisnadan Yararlanabilen Kurumlar

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde bahsi gegen "kurum" ibaresi,
Kurumlar Vergisi Kanununda sayilan kurumlar vergisi mukelleflerini ifade
etmektedir.

Ornek 8: (D) Ticaret ve Sanayi Odasinin miilkiyetinde bulunan, hizmet binasi
olarak kullandigi tasinmazin miizayede yoluyla satisinda, satisa konu tasinmazlar
iki yildan fazla stiredir bu Odanin miilkiyetinde bulunsa dahi KDV istisnasi
uygulanmasi mimkdin degildir.

5. istisnadan Yararlanamayan Kurumlar

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak
alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amagla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde istisna hikmi uygulanmaz.

Ornek 9: Gayrimenkul kiralamasi faaliyeti ile istigal eden (E) Ltd. Sti. aktifinde
iki tam yil siire ile bulunan tasinmazi satisa ¢ikarmistir. S6z konusu satis islemi
sirket faaliyetlerinin yuritilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi kaydiyla
KDV'den istisna tutulabilir.

Ancak, tasinmazin sirket faaliyetlerinin yirttiilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz
olmayip sirketin faaliyet konusu olan kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan
olmasi halinde, bu tasinmazin satisi genel hiikiimler gergevesinde KDV'ye tabidir.

6. Sahsi isletmelerin Tasinmazlan

S0z konusu istisna uygulamasinda bahsi gegen "kurum® ibaresi, Kurumlar
Vergisi Kanununda sayilan kurumlar vergisi miikelleflerini ifade ettiginden, sahsi
isletmelerin aktifinde kayitli tasinmazlarin satisinda istisna uygulanmasi miimkin
degildir.
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Ornek 10: Gida iriinleri ticareti ile istigal eden (F) sahis isletmesi aktifinde kayitli
olan (A) Bankasindan satin aldigi antreponun deposunu satisa ¢ikarmistir. Bu
istisna kurumlara yonelik olup sahsi isletmelerin aktifinde kayitli tasinmazlarin
satisinda istisna uygulanmasi mumkun degildir.

7. iki Tam Yil Siireyle Aktifte Bulundurma

Satisa konu edilecek tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisinda istisna
uygulanabilmesi igin kurumlarin aktifinde asgari 2 tam yil (730 giin) kayitli
bulunmus olmasi gerekmektedir.

Ornek 11: (G) Sirketi 2018 Yilinin Agustos ayinda finansal kiralama yoluyla satin
aldigi ve odemeleri halen devam eden arsayi, 20/5/2023 tarihinde kalan borg

bakiyesini leasing sirketine ddeyerek sirket adina tapuya tescil ettirmistir.

2018 yilinda finansal kiralamaya konu edilen arsa igin sirketin mulkiyetine
gecerek tapuda tescil islemi 20/5/2023 tarihinde yapildigindan, tescil tarihinden
itibaren en az iki tam yil gegmeden 20/5/2025 tarihinden once satilmasi halinde,

istisna hikmuinden yararlanilmasi mimkin degildir.

8. Aktifte Bulundurma Siirelerinin Hesabinda Ozellik Arz Eden Durumlar

En az iki tam yil aktifte bulundurma siresinin hesabinda, bu tasinmazlarin
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-u ile 17/4-y maddelerinde yer alan istisna
kapsaminda varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalari ile kalkinma ve yatirnm bankalarinin aktifinde bulundugu sireler de
dikkate alinir.

Konu hakkinda 6zellikli durumlar ve ornekler asagida yer almaktadir.

» Bir finansal kiralama sirketinin aktifinde bulundugu siirenin, tasinmazin
“en az iki tam yil siireyle” ilgili sirketin aktifinde bulunup bulunmadigina
iliskin yapilacak hesaplamada dikkate alinmasi gerekir.

Ornek 12: (H) Ltd. Sti. 20/7/2019 tarihinde satin alarak aktifine kaydettigi arsayi
1/1/2020 tarihinde Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-y maddesi kapsaminda
(D) finansal kiralama sirketine devretmis ve 31/12/2022 tarihinde geri almistir.



V) G

(H) Ltd. Sti. bu tasinmazi 5/5/2023 tarihinde satmistir.

Tasinmazin (H) Ltd. Sti/nin aktifinde iki tam yil sireyle bulunup bulunmadigina
iliskin yapilacak hesaplamada, tasinmazin (D) finansal kiralama sirketinin
aktifinde bulundugu siire de dikkate alinir. Bu ¢cercevede, tasinmazin (H) Ltd. Sti.
tarafindan satin alindigi 20/7/2019 tarihi ile satildigi 5/5/2023 tarihi arasinda iki
tam yillik stire gegtiginden bu satis KDV'den istisna tutulur.

)» Aktifte kayitl bulundurma siiresinin baslangig tarihi olarak biitiin boliimleri

ile birlikte ingaatin tamamlanip bina olarak aktife alindigi tarihin esas
alinmasi gerekir.

Ornek 13: Otomobil parcalarinin alim-satim faaliyeti ile istigal eden (I) firmasi,
2016/Temmuz ayinda bir arsa satin almistir. S6z konusu arsa lizerinde 2017/
Haziran ayinda ofis ve depodan olusan tek binanin insaatina baslamis, 2021/
Kasim ayinda yapi kullanma izin belgesini almis, 4/12/2022 tarihinde tapuda cins

tashihi yapilmistir.

Tapuda cins tashihiyapilan bu binanin satisisleminin KDV'den istisna tutulabilmesi
icin soz konusu binanin kurum adina tapuya tescil edilmis olmasinin yani sira,
en az iki tam yil sirket aktifine kayit olmasi gerekmekte olup, aktifte kayitli
bulundurma suresinin baslangi¢ tarihi olarak da butin boliimleri ile birlikte
insaatin tamamlanip bina olarak aktife alindigi tarihin (4/12/2022) esas alinmasi
gerekmektedir.
» Bir arsanin kamulastirilmasi sonucu s6z konusu arsa yerine verilen baska
bir arsanin satisinda “en az iki tam yil siireyle aktifte bulunma” sartinin

tespitinde, kamulastirilan tasinmazin iktisap tarihinin esas alinmasi
gerekir.

Ornek 14: (K) Sirketinin 15/10/2018 tarihinde satin almis oldugu arsanin (L)
Belediyesince kamulastirilmasi islemi sonucu soz konusu arsa yerine 13/4/2022
tarihinde verilen baska bir arsa sirket tarafindan satilacaktir.

Arsanin satisinda istisnadan yararlanilabilmesi i¢cin gereken “en az iki tam yil
sureyle aktifte bulunma” sartinin tespitinde, kamulastirilan tasinmazin iktisap
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» En az iki yil aktifte kalma siiresi hesaplanirken kooperatife iist birlik
tarafindan tahsisin yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir.

Ornek 15: (M) Kooperatifine 9/7/2022 tarihinde tahsis edilen ancak st birlik ile
Hazine arasindaki ihtilaftan dolay1 4/5/2023 tarihinde Kooperatif adina tapuya
tescil edilen arsanin satisi yapilacaktir.

Satisiyapilacak arsanin en az iki yil aktifte kalma siiresi hesaplanirken kooperatife
Ust birlik tarafindan tahsisin yapildigi tarih (9/7/2022) esas alinacak ve iki yilin
dolmasina miiteakiben bu satis islemi 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesine
gore KDV'den istisna olacaktir.

» Tasinmazlar iizerinde tevhit (tek tapuya doniistiiriilme) yoluyla yapilan
degisiklikler sonrasinda her iki tasinmazin da tevhit oncesi iktisap tarihleri
ispat edilebiliyorsa ve satis bedeli ayristirilabiliyorsa, iktisap tarihlerinin
ayn ayrn dikkate alinmasi ve bu suretle iki yillk siirenin hesaplanmasi
gerekir.

Ornek 16: (Y) sirketince 9/10/2018 tarihinde alinip ilgili donemde sirket aktifine
kaydedilen arsa ile 11/11/2022 tarihinde alinip ilgili donemde sirket aktifine
kaydedilen bitisik arsa tevhit edilmis (tek tapuya donistirilmis) ve satisa

sunulmustur.

Tasinmazlar lzerinde tevhit yoluyla yapilan degisiklikler sonrasinda yeni olusan
birimin tapuya tescil edilmesi ve daha sonra elden c¢ikarilmasinda istisnanin

uygulanmasi bakimindan tevhit tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Ancak her iki tasinmazin da tevhit oncesi iktisap tarihleri ispat edilebiliyorsa ve

satis bedeli ayristirilabiliyorsa, iktisap tarihlerinin ayri ayri dikkate alinmasi ve bu

suretle iki yillik stirenin hesaplanmasi mimkindur.

» Bir kollektif sirketin aktifinde kayitli binalarin, sirketin limited sirkete
doniismesi sonrasinda satisinda iki tam yillik siirenin hesabinda, binalarin

doniisen kollektif sirketin bilangosunun aktifine kaydedildigi tarihin
baslangi¢ tarihi olarak dikkate alinmasi gerekir.
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Ornek 17: Bir kollektif sirketin nev'i degistirerek limited sirkete doniismesi
sonrasinda kullanilan binalarin, satisi yapilacaktir. S6z konusu satis isleminde
iki tam yillik slirenin hesabinda, bu binalarin limited sirkete doniisen kollektif
sirketin bilangosunun aktifine kaydedildigi tarihin baslangi¢ tarihi olarak dikkate
alinmasi gerekmektedir.

9. Alus ve Giderlere Ait KDV’nin indirimi

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca yapilan teslimlerle
ilgili alis ve giderlere ait KDV'nin indiriminde asagidaki sekilde hareket edilir:

> islemin yapildigi tarihe kadar indirim yoluyla telafi edilen kisim i¢in herhangi
bir dizeltme yapilmasi gerekmez.

» Satis tarihine kadar indirilemeyen kisim ise “ilave Edilecek KDV” olarak beyan
edilir ve teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider veya maliyet olarak dikkate alinir.

10. Bagis ve Hibe Seklinde Yapilan Devir ve Teslimler

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulandigindan; bagis
ve hibe seklinde yapilan devir ve teslimler istisna kapsami disinda bulunmaktadir.

11. Belediyeler ve il Ozel idarelerinin Biinyesinde Bulunan iktisadi
isletmelerin Tasinmazlari

Belediyeler ve il 0zel idarelerinin bunyesinde bulunan iktisadi isletmelerin
aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan ve bu iktisadi isletmeler tarafindan
ticareti yapilmayan tasinmazlarin satisinda, Katma Deger Vergisi Kanununun
17/4-r maddesine gore KDV istisnasi uygulanir.




B. iSTIRAK HiSSELERI iLE KURUCU SENETLERI, INTIFA SENETLERI, RUCHAN
HAKLARI VE KURUMLAR VERGISi KANUNUNUN 5 INCIi MADDESININ
BiRINCi FIKRASININ (a) BENDi KAPSAMINDA ISTiISNA KAZANGLARINA
KAYNAK OLUSTURAN YATIRIM FONLARININ KATILMA PAYLARINA
YONELIK iSTISNALAR

I. KURUMLAR VERGiSi ISTISNASI

1. istirak Hisseleri ile Kurucu Senetleri, intifa Senetleri, Riichan Haklari ve
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin Birinci Fikrasinin (a) Bendi
Kapsaminda istisna Kazanglarina Kaynak Olusturan Yatirinm Fonlarinin
Katilma Paylari Satis Kazancina Uygulanan istisnanin Kapsami

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni
siireyle sahipolduklarikurucu senetleri,intifasenetleri,riigchanhaklarive Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda istisna
kazanglarina kaynak olusturan yatirim fonlarinin katilma paylarinin satisindan
dogan kazanglarin %75'lik kismina istisna uygulanabilir.

9160 sayili Cumhurbaskani Karariile istisna orani 27/11/2024 tarihinden itibaren
%50 olarak belirlenmistir.

Satistan dogan kazancin kalan kismi ise vergilendirilir.

istisnadan yararlanacak olan kazang tutari, satisin yapildigi dénemin genel sonug
hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi beyannamesinin ilgili satirinda

gosterilmek suretiyle istisnadan yararlanilabilir.
Anilan istisnadan gegici vergi donemleri itibariyla da yararlanilmasi miimkiinddir.

2. istirak Hisseleri

"istirak hisseleri" deyimi, menkul degerler portfoyline dahil hisse senetleri ile

ortaklik paylarini ifade etmektedir.
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Bunlar;

» Anonim sirketlerin ortaklik paylari veya hisse senetleri (Sermaye Piyasasi
Kanununa gore kurulan yatirim ortakliklari hisse senetleri dahil),

Y» Limited sirketlere ait istirak paylari,

» Sermayesi paylara boliinmiis komandit sirketlerin komanditer ortaklarina ait
ortaklik paylari,

» s ortakliklari ile adi ortakliklara ait ortaklik paylari,
Y» Kooperatiflere ait ortaklik paylari,

seklindedir.

Sermaye Piyasasl Kurulunun diizenleme ve denetimine tabi fonlarin katilma
belgeleri ise istirak hissesi olarak degerlendirilmez.

3. Riigchan Haklari

Anonim sirketler ile eshamli komandit sirketlerin sermaye artirimina gitmeleri

durumunda, bu sirketlerin hisse senetlerini aktifinde bulunduran kurumlar;

» Bedelli veya bedelsiz olarak yapilan bu sermaye artirimina katilabilecekleri
gibi,

» Yeni hisse senedi riichan hakki kuponlarini (6ncelikli alim hakki) baskalarina
da satabilmektedirler.

S6z konusu riichan haklarinin satisindan elde edilen kazanclarin %75'i (9160
sayili Cumhurbaskani Karari geregince 27/11/2024 tarihinden itibaren %50’si)

istisnadan yararlanabilir.

4. Bedelsiz Olarak veya Riichan Hakki Kullanilmak Suretiyle Elde Edilen
Hisse Senetlerinde iktisap Tarihi

Kurumlarin mevcut hisse senetleri dolayisiyla ellerinde bulunan riichan hakki
kuponlari karsiliginda itibari degeriyle yeni hisse senedi iktisap etmeleri halinde,
yeni iktisap edilen soz konusu hisse senetleri agisindan iktisap tarihi olarak, eski
hisse senetleri ya da istirak hissesinin iktisap tarihi esas alinir.
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Ayni durum, istirak edilen kurumun nedeni ne olursa olsun yapmis oldugu
sermaye artisi dolayisiyla bedelsiz olarak iktisap edilen hisse senetleri agisindan
da gecerli olur.

Bunun disinda, riighan hakki dolayisiyla itibari degerinden farkli bir degerle hisse
senedi iktisap edilmesi durumunda; bu hisse senetlerinin iktisap tarihi olarak,
eski hisse senetleriyle iliskilendirilmeksizin, fiilen kurumun aktifine girdikleri
tarih esas alinir.

5. Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari Katilma Paylan

Sermaye piyasasl mevzuatina gore girisim sermayesi yatirim fonlari, nitelikli
yatinmcilardan katilma payi karsiliginda toplanan para ya da istirak paylariyla,
pay sahipleri hesabina, inangli miilkiyet esaslarina gore, girisim sermayesi
yatinmlarindan olusan portfoyl isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi

bulunmayan mal varligi olarak tanimlanmaktadir.

Buna gore, Sermaye Piyasasi Kurulundan izin alarak faaliyette bulunan girisim
sermayesi fonlarinin katilma paylarinin satisindan elde edilecek kazanglarin %75'i
(9160 sayii Cumhurbaskani Karari geregince 27/11/2024 tarihinden itibaren
%50'si), ongorilen diger sartlarin da saglanmasi kaydiyla kurumlar vergisinden

istisna edilecektir.

6. Ayni Kuruma Ait istirak Hisselerinin iktisabinda 2 Yillik Siirenin Tespiti

Kurumlar vergisi mukelleflerinin, ayni kuruma ait degisik tarihler itibariyla iktisap
ettikleri istirak hisselerinin bir kismini satmalari durumunda, s6z konusu istirak
hisselerinin iki tam yil aktifte yer alma sartini saglayip saglamadiginin tespitinde
ilk giren ilk ¢ikar (FIFO) yontemi kullanilir.

7. Menkul Kiymet Ticareti ile Ugrasilmamasi

Menkul kiymet ticareti ile ugrasan miukelleflerin, istirak amagli olmayip ticari
amagcla elde tuttuklari istirak hisselerinin satisindan elde edilen kazanclar elde
tutulma stiresine bakilmaksizin istisna kapsami disinda bulunmaktadir.

=/
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Ote yandan, menkul kiymet ticaretiile ugrasan miikelleflerin dogrudan veya dolayli
olarak diger sirketlerin yonetimine ve ortaklik politikalarinin belirlenmesine
katilmak lzere edindigi ortaklik paylari istisna uygulamasina konu olabilir.

8. Holding Sirketlerin Durumu

Tirk Ticaret Kanununa gore, gayesi esas itibariyla baska isletmelere istirakten
ibaret olan holding sirketlerin (aktiflerinde istirak amaciyla iktisap edildigi ve
elde tutuldugu ispat ve tevsik edilen istirak hisseleri haric olmak Uzere) istirak
hisselerinin satisindan dogan kazanglar igin istisna uygulanmasi s6z konusu
olmayacaktir.

Bu gercevede, sirketlerin iktisap ettikleri diger sirketlere ait hisse senetlerini veya
ortaklik paylarini, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi uyarinca "11-Menkul
Kiymetler" veya "24-Mali Duran Varliklar" gruplarindaki hesaplarda izlemeleri
gerekmektedir.

Kisa vadeli fiyat degisimlerinden yararlanarak kar elde etmek amaciyla, gegici bir
sure elde tutulmak Uzere alinan hisse senetleri veya ortaklik paylari “11-Menkul
Kiymetler" grubundaki hesaplarda izlenmektedir. Holding sirketlerin s6z konusu
hesapta izlenmesi gereken hisse senetleri veya ortaklik paylarinin bulunmasi
halinde, bunlarin satisindan dogan kazanglar, istisnadan yararlandirilmayacaktir.
Ancak, holding sirketlerin "24-Mali Duran Varliklar" grubundaki hesaplarda
izlemesi gereken istirak hisselerinin satisindan dogan kazanglar dolayisiyla diger
sartlarin da saglanmis olmasi halinde, sozii edilen istisnadan yararlanilabilir.

9. Bedelsiz Olarak Elde Edilen Hisse Senetlerinin Satisindan Saglanan

Kazang¢larin Durumu

Sermaye yedekleri kullanilmak suretiyle sermaye artirrminda bulunulmasi
neticesinde sermaye artirimi nedeniyle verilecek bedelsiz hisse senetlerinin, bu
sirkete istirak edenler yoniinden aktif ve pasiflerinde bir artisa neden olmamasi
gerekir. Dolayisiyla, bedelsiz hisse senetleri nedeniyle aktifte tutulan hisselerin
sadece adedi degisecek, bedelinde degisme olmayacaktir.
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Donem karindan ayrilan yedekler kullanilmak suretiyle sermaye artiriminda
bulunulmasi halinde ise bu islem sonucu ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmesi
ile fiilen kar payl dagitilmasi arasinda fark bulunmamaktadir. Her iki halde de
ortaklar, kurum biinyesinde olusan karlar lizerinde tasarrufta bulunma imkanina
sahip olmaktadir. Dolayisiyla, kar yedeklerinden karsilanan sermaye artirimlari
sonucunda ortaklarca bedelsiz istirak hissesi iktisap edilmesi durumunda, alinan
bu istirak hisseleri nominal bedelle istirak hesaplarinda izlenecek ve istirak
kazanglari istisnasi nedeniyle kurumlar vergisine tabi tutulmayacaktir.

istirak edenler yoninden bedelsiz olarak elde edilen hisse senetlerinin
satisindan dogan kazanglarin %75'i (9160 sayili Cumhurbaskani Karari geregince
27/11/2024 tarihinden itibaren %50'si) de maddede yer alan sartlar dahilinde
kurumlar vergisinden istisna edilecektir.

10. Tasinmazlara Yonelik Kurumlar Vergisi istisnasi ile istirak Hisseleri,
Kurucu Senetleri, intifa Senetleri, Riigchan Haklar1 ve Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci Maddesinin Birinci Fikrasinin (a) Bendi Kapsaminda
istisna Kazanglarina Kaynak Olusturan Yatirim Fonlarinin Katilma
Paylarina Yonelik istisna Uygulamasinin Benzer Yonleri

Tasinmazlarla ilgili olarak;

» istisnanin amaci,

istisna uygulanabilmesi igin gerekli sartlar,

Bundan yararlanabilen ve yararlanamayan kurumlar,

iki tam yil siireyle aktifte bulundurma (bu siirenin hesabinda 6zellik arz eden
durumlar, devir ve béliinme hallerinde iktisap tarihinin tespiti),

Satis kazancinin fon hesabina alinmasi ve burada tutulmasinda dikkat
edilmesi gereken hususlar,

Vergi ziyal ortaya ¢ikan ve ¢gitkmayan haller,

Fon hesabinin isletmeden cekilmesi,

vVVYyvY VY VY VY

Para karsiligi olmaksizin devir ve temlik ile trampa, mevcut borglar
karsiliginda devredilme,
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» Satis bedelinin nakit olarak tahsil edilmesi,
Y» Kazancin hesaplanmasinda esas alinacak bedel,

» istisnakazancin hesaplanmasinda faiz, komisyon, kur farki ve vade farklarinin
durumu,

hakkinda yukarida yapilan agiklamalar, istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa
senetleri, riighan haklari ve Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi kapsaminda istisna kazanglarina kaynak olusturan yatirim
fonlarinin katilma paylari satis kazancina uygulanan istisna igin de gegerlidir.

Ornegin; istisna uygulamasina konu olacak istirak hisseleri ile kurucu senetleri,
intifa senetleri ve riichan haklarinin da en az iki tam yil (730 giin) siireyle kurumun
aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam yil sureyle
bilfiil sahip olmasi gerekmektedir.

Benzer sekilde; devir, tam ve kismi boliinme hallerinde, devir veya bolinme
suretiyle devralinan istirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa senetleri ile richan
haklari ve Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendi kapsaminda istisna kazanglarina kaynak olusturan yatirim fonlarinin
katilma paylarinin iktisap tarihi olarak, devir alinan veya bolinen kurumdaki

iktisap tarihi esas alinir.

istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan haklari ve Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda
istisna kazanglarina kaynak olusturan yatirnrm fonlarinin katilma paylarinin
satisinda kazang, satis islemi ile birlikte dogacagindan, satis islemi ister pesin
isterse vadeli olarak yapilmis olsun istisna, tasinmazlarda oldugu gibi satisin
yapildigi donemde uygulanir.

Bu degerlerin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan kisminin,
pasifte ozel bir fon hesabina alinmasi ve satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar sz konusu fon hesabinda tutulmasi hususu da tasinmazlarla ayni
esaslara tabi tutulmustur.
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istisna uygulanabilmesi i¢in istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir
kazang elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, s6z konusu aktif kalemlerin, aynen tasinmazlarda
oldugu gibi, para karsiigi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler

istisna kapsamina girmemektedir.

Bu tir kiymetlerin, tasinmazlarda oldugu gibi, mevcut borglar karsiliginda rizaen
veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini
artiracagindan istisna uygulamasi kapsaminda degerlendirilir.

Ayni sekilde, bagli ortakligin yapacagi sermaye artirimi sonucu dogacak sermaye
taahhidune karsilik olmak Uzere istirak hisselerinin ayni sermaye olarak bagli
ortakliga devredilmesi halinde, bagli deger baska bir bagl degere (istirak
hissesine) doniismis olacagindan s6z konusu istisnadan yararlanilamayacaktir.

Il. KATMA DEGER VERGISi iSTISNASI
1. istirak Hisselerinin Satisinda Uygulanan KDV istisnasinin Kapsami

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde
en az iki tam yil sireyle bulunan istirak hisselerinin satisi suretiyle gergeklesen
devir ve teslimler KDV'den istisna tutulmustur.

2.istisnadan Yararlanamayan Kurumlar
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla

aktiflerinde bulundurduklari istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami
disindadir.

3. ki Tam Yil Siireyle Aktifte Bulundurma

istirak hisselerinin (ortaklik payi) satisinda istisna uygulanabilmesi igin satisa
konu istirak hisselerinin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 giin) kayitli

bulunmus olmasi gerekir.
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4. Aktifte Bulundurma Siirelerinin Hesabinda Ozellik Arz Eden Durumlar

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-u maddesi kapsaminda varlik kiralama
sirketlerine ve 17/4-y maddesi kapsaminda finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredilen istirak hisselerinin,
kaynak kurulus ve kiraci tarafindan ugtincu kisilere satisina iliskin en az iki tam
yil aktifte bulundurma siresinin hesabinda, bu istirak hisselerinin varlik kiralama
sirketleri, finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirim
bankalarinin aktifinde bulundugu sureler de dikkate alinir.

5. Alis ve Giderlere Ait KDV’nin indirimi

Katma Degder Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca yapilan teslimlerle
ilgili alis ve giderlere ait KDV'nin indiriminde asagidaki sekilde hareket edilir:

» islemin yapildigi tarihe kadar indirim yoluyla telafi edilen kisim icin herhangi
bir dizeltme yapilmasi gerekmez.

)» Satis tarihine kadar indirilemeyen kisim ise “llave Edilecek KDV" olarak beyan
edilir ve teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider veya maliyet olarak dikkate alinir.

6. Bagis ve Hibe Seklinde Yapilan Devir ve Teslimler

istisna, satis yoluyla gergeklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bagis, hibe
seklinde yapilan devir ve teslimler istisna kapsami disindadir.

7. Belediyeler ve il Ozel idarelerinin Biinyesinde Bulunan iktisadi
isletmelerin istirak Hissesi Satislari

Belediyeler ve il 6zel idarelerinin bunyesinde bulunan iktisadi isletmelerin
aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan ve bu iktisadi isletmeler tarafindan
ticareti yapilmayan istirak hissesi satislari, Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-
r maddesine gore KDV'den istisna olacaktir.
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C. KURUMLAR VERGISINDEN iSTIiSNA TUTULAN TUTARLARIN YEMiNLI
MALi MUSAVIRLER TARAFINDAN DUZENLENEN RAPORLARLA TASDIK
EDILMESi

1. Hazine ve Maliye Bakanligina Taninan Yetkinin Kullanilmasi

Vergi Usul Kanununun miikerrer 227 nci maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali
bendinde, Hazine ve Maliye Bakanligi, vergi kanunlarinda yer alan muafiyet, istisna,
yeniden degerleme, zarar mahsubu ve benzeri hiikimlerden yararlanilmasini
belirlenen sartlara uygun olarak yeminli mali musavirlerce diizenlenmis tasdik
raporu ibraz sartina baglamaya yetkili kilinmistir.

Bu yetki ¢ergevesinde, 49 Sira No.lu SMMM ve YMM Kanunu Genel Tebligi ile
tasinmaz ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklariile
girisim sermayesi yatirim fonlari katilma paylarinin satisindan dogan kazanglara
iliskin istisna uygulamasiyla vergi disi tutulan islemler, yeminli mali misavirlerin
tasdik edecegi konular kapsamina alinmistir.

Bu sebeple, kurumlar vergisinden miustesna tutulan tutarlarin  kurum
kazancindan indirilmesi; istisna yoluyla vergi disi tutulan islemlerinin, ilgili
mevzuat hukumlerine uygun oldugunun yeminli mali musavirler tarafindan
diizenlenen "Kurumlar Vergisi istisna, indirim ve Uygulama Tasdik Raporlari" ile
tevsik edilmesine baglidir.

2. Tasdik Zorunlulugu icin Belirlenmis Hadler

Yararlanilan istisna tutarlar, ilgili yil i¢in belirlenen tutari asan kurumlar vergisi
miukelleflerinin, bu istisnadan yararlanabilmeleriigin vergi disi tutulan islemlerini,
yeminli mali misavirlere tasdik ettirmeleri zorunludur.

49 Sira No.lu SMMM ve YMM Kanunu Genel Tebliginde, takvim yilini kullanan
miukelleflerin 2025 yili hesap donemine, 6zel hesap donemine tabi olan
miukelleflerin ise 2025 takvim yilinda baslayan 6zel hesap donemine uygulanmak
Uzere; tasinmaz ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan
haklari ile girisim sermayesi yatirim fonlari katilma paylarinin satisindan dogan



V) G

kazanclara aitistisnaileilgiliislemlere iliskin had 500.000 TL olarak belirlenmistir.
Dolayisiyla, kurumlar vergisi miukelleflerinin, bu istisnaya iliskin 500.000 TL
uzerindeki islemlerini yeminli mali musavirlere tasdik ettirmeleri zorunludur.

Bakanligimizca ozel bir belirleme yapilmadigi takdirde, 49 Sira No.lu Genel
Tebligde yer alan hadler izleyen yillarda, her yil yeniden degerleme oraninin
yarisi oraninda artirilmak suretiyle hesaplanacaktir. (Bu sekilde belirlenen tutarin
10.000 Tirk Lirasini asmayan kisimlari dikkate alinmaz.)

ilgili yil icin gegerli olan haddi asmayacak sekilde istisnadan yararlanan
miukellefler diledikleri takdirde, 49 Sira No.lu Tebligde belirtilen usul ve esaslar

cergevesinde, islemlerini yeminli mali misavirlere tasdik ettirebilirler.

3. Tam Tasdik Yaptiran Miikelleflerin istisnadan Yararlanmasi

Kurumlar vergisi beyannamelerinin tasdiki icin (tam tasdik) sozlesme
diizenleyerek beyannamelerini tasdik ettiren mukelleflerin tasdik sarti getirilen
kurumlar vergisiistisnalarindan faydalanmak icin ayrica "Kurumlar Vergisi istisna,
indirim ve Uygulama Tasdik Raporu” ibraz etmelerine gerek bulunmamaktadir.

Ancak diizenlenecek tam tasdik raporlarinda bu istisnaya iliskin agiklamalara

ayrica yer verilmesi gerekmektedir.

4.Tasdik Raporunun Zamaninda Ibraz Edilmemesinin ve Tasdik
Kapsamindaki islemlerin Tasdik Ettirilmemesinin Sonuglari

Yararlanilmasi yeminli mali misavirlerce diizenlenmis tasdik raporu ibrazi
sartina baglanan konularda, tasdik raporunun zamaninda ibrazi sarttir.

Tasinmaz ve istirak hisseleriile kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan haklariile
girisim sermayesi yatirim fonlari katilma paylarinin satisindan dogan kazanglara
aitistisnaya iliskin diizenlenen tasdik raporlarinin ilgili hesap doneminin kurumlar
vergisi beyannamesi ile birlikte veya bu beyannamenin verilme siiresinin bitimini
takip eden iki ay igerisinde dijital vergi dairesi Uzerinden elektronik ortamda

gonderilmesi zorunludur.
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Su kadar ki, tasdik raporunun zamaninda ibraz edilmemesi halinde, 213 sayili
Kanunda belirtilen 6zel usulsiizlik cezasina yonelik hiikim tatbik edilir ve
mikellefe teblig edilmek sarti ile 60 glinlik bir mihlet verilir. Tasdik raporunun
bu siire icinde de ibraz edilmemesi halinde mikellefler tasdike konu haktan

yararlanamazlar.

5. Yeminli Mali Miisavirin Yaptigi incelemenin Amaci

Yeminli mali musavirin yapmis oldugu incelemenin amaci, istisnanin ilgili mevzuat
hikimlerine uygun olarak uygulanip uygulanmadigini; bu konu ile sinirli olmak
lzere vergi matrahini olusturan kurum kazancinin dogrulugunu arastirmak,
tespit etmek ve saglamaktir.

Bu nedenle yeminli mali musavir, gercek durumu tespit etmek igin her tirlu
belgeden yararlanmak ve her tiirli inceleme tekniklerini kullanmak zorundadir.

6. Tasdik Raporlarinin ic;erigi

49 Sira No.lu SMMM ve YMM Kanunu Genel Tebliginde yeminli mali misavirler
tarafindan dizenlenecek tasdik raporlarinda bulunmasi gerekli asgari bilgilerin
neler oldugu agiklanmistir.

Ayrica, 49 Sira No.lu Genel Teblig ekinde yer alan rapor dizpozisyonunda,
“Tasinmaz ve istirak Hisseleriile Kurucu Senetleri, intifa Senetleri, Riichan Haklart
ile Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari Katilma Paylarinin Satis Kazanci istisnasi”
hakkinda hangi hususlara yer verilecegi belirtilmistir.

7. Yeminli Mali Miisavirin Sorumlulugu

Tasdik raporunu diizenleyen yeminli mali misavirler, tasdik kapsami ile sinirli

olmak lzere tasdikin dogrulugundan sorumludurlar.

Yeminlimalimusavirler, yaptiklari tasdikin dogru olmamasi halinde ziyaa ugratilan
vergilerden, kesilecek cezalardan ve hesaplanacak gecikme faizlerinden, tasdik
kapsami ile sinirli olmak uzere mikellefle birlikte mistereken ve miteselsilen

sorumlu tutulurlar.
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